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Frage des Tages

Ver Sie den Rii
der Christoph Merian Stiftung?

Die CMS zieht sich vom Dreispitz zurtick, weil

sie sich von den Behdrden behindert flihlt.
Verstehen Sie das? www.baz.ch

Das Ergebnis der Frage von gestern:
Ist die Gewerkschaft Unia in
ihrer Arbeit noch glaubwiirdig?

12% Ja
(118)

88% Nein
(903)

Von Franziska Laur

Basel. Zunichst war es eine Vision,
dann sollte es ein ganz grosser Wurf wer-
den: ein offenes Wohngebiet auf dem
Dreispitz-Areal, ein neuer Stadtteil mit
einem Mix aus Gewerbe, Kultur, Hoch-
schule und Wohnen. Unverdrossen
machten sich die Landeigentiimerin
Christoph Merian Stiftung (CMS) und
verschiedene Player an die Arbeit. Und
es war ein fulminanter Start. Das
Geldnde rund um den Freilager-Platz lag
auf Miinchensteiner Boden und somit im
Kanton Baselland. Die Gestaltungspla-
nung ging flott vonstatten, die Gemeinde
gab griines Licht wie auch der Kanton.
So schoss ziigig Neubau um Neubau in
die Hohe: der Helsinki Bau von Herzog &
de Meuron, die Fachhochschule, der
Umbau des Transitlagers mit markanter
Zickzackform, der Bau der Architekten
ffbk — geniale Wiirfe, mutig, frei, stolz.

Doch nun stockt die Planung. Das
ganze Geldnde in der Grésse von 50
Hektaren, 70 Fussballfeldern, hitte im
Laufe der kommenden Jahrzehnte
transformiert werden sollen. Doch
momentan sieht es so aus, wie wenn
sich lediglich die zwolf Prozent auf dem
Freilager-Gelidnde ziigig entwickeln
konnen. Auf den restlichen 88 Prozent
gerdt die Planung ins Stocken und dies
hat folgende Griinde: Die CMS hat die
zweite Auflage der Nutzungsplanung
zuriickgezogen. «Sie hitte den gordi-
schen Knoten nicht durchschlagen kon-
nen», sagte CMS-Direktor Beat von
Wartburg dazu. Verknotet ist die Situa-
tion, weil sich ein grosser Teil der iiber
hundert Bauberechtigten auf dem Areal
gegen die hohen Auflagen der Behor-
den wehrten. So war beispielsweise die
Anzahl der Fahrten pro Tag nach oben
plafoniert.

Nicht geniigend Parkplédtze

Auch die Parkplitze sollen einge-
schrankt werden. Wie Architekt Jan
Krarup sagte, sind lediglich drei Park-
platze auf 1000 Quadratmeter iiber-
baute Fliche erlaubt. Das ist viel zu
wenig. «Ich hitte eine Mieterin gehabt,
die 3000 Quadratmeter Fliche {iber-
nommen hitte», sagte er. Doch diese,
eine Beratungsfirma, habe sich zuriick-
gezogen, weil die Parkplitze fiir die
Kunden nicht gereicht hitten.

Ein weiteres Problem ist, dass die
CMS alleine fiir die Instandhaltung der
Infrastruktur zusténdig ist. So muss sie
beispielsweise den Unterhalt von Stras-
sen und Schienen oder die Sicherheit
mittels einer eigenen Feuerwehr selber
berappen. «Wir schaffen das nur, wenn
wir eine ganz normale Rendite erzielen
koénnen», sagte von Wartburg. Den Bau-
rechtszins drastisch zu erhéhen, wire
sicher nicht opportun und der Markt
wiirde das gar niche zulassen. Ausser-
dem wiirden sich héhere Baurechtszin-
sen nur mit héherer Nutzung erzielen

Merian Stiftung zieht die Notbremse

Behdrdliche Auflagen und Unterhaltslasten erschweren die Entwicklung des Dreispitz-Areals
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lassen. Und diese Nutzungen miissten
im Interesse der Bauberechtigten lie-
gen.
Es sei nicht vorgesehen, dass nur die
CMS alle Infrastrukturkosten zu tragen
habe, sagt Baudepartementssprecher
Marc Keller. Bei einer Realisierung des
Trams durch den Dreispitz solle hierzu
auch Allmend geschaffen werden. Im
Rahmen des weiteren Vorgehens werde
von den Planungspartnern angeschaut,
wie eine wirtschaftlich fiir alle vertrag-
liche Planung und Finanzierung ausse-
hen kénne.

Industrieromantik und Bedauern

Debattiert {iber die Zukunft des
Dreispitz-Areals wurde an einem Podi-
umsanlass des Basler Bauforums. Es
sprachen Beat Aeberhard, der neue
Kantonsbaumeister von Basel-Stadt,
Daniel Briillmann, UBS Fund Manage-
ment, Architekt Jan Krarup und Beat
von Wartburg.

Krarup, dessen Architekturbiiro
ffbk auf dem Dreispitz-Areal gebaut
hat, zeigte sich begeistert vom Geldnde:
«Ein spannendes Gebiet. Es hat etwas
Industrieromantisches. Ich wundere
mich, dass hier die Luft draussen sein
soll», sagte er. Doch er hat auch eine
Erklarung: «In Basel-Stadt kommt die
Stadtgértnerei und diskutiert dariiber,
wie lang eine Rabatte sein muss.» Im
Kanton Aargau, in Dottikon, habe er
innerhalb eines Monats griines Licht fiir
die Arealiiberbauung erhalten. «Es geht
tiberall schneller als in Basel.» Kantons-
baumeister Beat Aeberhard hielt dage-
gen: «Es wollen ja auch viel mehr Leute
in Basel-Stadt wohnen als in Dottikon.»

Als dffentlich-rechrdliche Stiftung sei
man diese Erwartungshaltung
gewthnt, sagte von Wartburg. Doch
man habe Ende 2014 festgestellt, dass
sich die Stiftung dieses Engagement in
der Form nicht mehr leisten kdnne.
Allerdings hat man schon einen Plan B:
«Wir miissen die Komplexitdt brechen.»
Man wolle die Transformation zeitlich
etappieren und sich auf Teilgebiete
fokussieren. Aeberhard wie auch Kra-
rup warnten jedoch, dass man das
grosse Ziel, die Vision dabei nicht aus
den Augen verlieren diirfe.

Die CMS wird jedoch nicht untitig
bleiben. «Wir sind in der Siidspitze
gezwungen, vorwartszumachen», sagte
von Wartburg. Dort rdumten die
Arfa Rohrenwerke ein Gelidnde von
rund 20000 Quadratmetern wegen
Geschiftsaufgabe. «Jetzt fehlt der Bau-
rechtszins», sagte von Wartburg.

Das Basler Baudepartement ist
jedoch auch sehr daran interessiert,
dass die Planung auf stadtischem Boden
weitergeht: «Das Freilager hat den
Beweis erbracht, dass die Transforma-
tion fiir Stiftung und Gemeinwesen
sinnvoll und zukunftsweisend ist. Die
Transformation soll nicht gestoppt wer-
den», sagt Marc Keller.

Das Aus fiir die
grosse Vision

Von Franziska Laur

Herzog & de Meu-
ron entwickelten
im Auftragder
beiden Basel und
der CMS eine
Vision des Neben-
einandersvon
Wohnen, Kultur
und Gewerbe aufdem Dreispitz-
Areal. Esliess sich gutan. Wahre
Architekturmonumente sprossen auf
dem Freilager-Areal aus dem Boden,
sinnliche, eindriickliche Bauten, die
Emotionen ausldsen.

Nunhat man damit gerechnet, dass
sich Bewohner und Gewerbetrei-
bende zunichst anfreunden und
arrangieren miissen. Doch der ganz
grosse Problemfall sind nicht diese
zwei Interessengruppen, sondern
einmal mehr die Papiertiger auf den
Verwaltungen. Diese meinen, sogar
noch die Rabéttchen vor den Héu-
sernregulieren zu missen. Neben
den tiblichen Vorschriften gibtes sol-
che fiir die Allmendbegriinung, fiir
Minergie P Eco, fiir Verkehrsbe-
schrankungen undvieles mehr. Und
dabeiwird erwartet, dass die CMS
weiterhin jegliche Infrastrukturbe-
treuung, von der Abfallentsorgung
bis zur Feuerwehr, tibernimmt. Auf-
gaben, die normalerweise die 6ffent-
liche Hand berappt.

DieBiirokraten vom Baudeparte-
mentund der Stadtentwicklung
scheinen jeglichen Bezug zur Reali-
tdtverloren zu haben. Kein Wunder,
zieht die CMS die Notbremse, kein
‘Wunder, konzentriert sie sich auf die
Transformationinkleinen Happ-
chen. Dashatden Vorteil, dass sie
sich die Gebiete aussuchen kann,
und sie wird wohlin weiser Voraus-
sicht zunéchst den stddtischen
Boden meiden. Denn bei einer Nut-
zungsplanung fiir das gesamte Areal
hitten sich die beiden Basel auf einen
gemeinsamen Nenner einigen miis-
sen. Geschieht die Entwicklung
héppchenweise, so giltdas Recht von
Standortgemeinde und -kanton. Und
beiden Baselbietern ist die Hoffnung
aufetwas Augenmass grosser.
Schade, denn so gehtdie Vision des
ganz grossen Wurfes verloren.

franziska.laur@baz.ch




